PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTAO
Centro Administrativo Arthur Pedro Miiller

LEI MUNICIPAL N° 2,958, EM 04 DE ABRIL DE 2022.

“Dispde sobre a regularizacio de construcdes em
perimetro urbano anteriores a 31/12/2017, que
estejam em desacordo com o Plano Diretor ¢ o
Coédigo de Obras do Municipio, estabelecendo
normas e procedimentos.”

O Prefeito Municipal de Portdo em exercicio, Estado do Rio Grande do Sul, faz
saber, em conformidade com o que determina a Lei Organica do Municipio, que a Cimara de
Vereadores aprovou e eu sanciono ¢ promulgo a seguinte Lei:

LEIL

Art. 1° Fica instituido o Programa de Regularizagfo de Edificacdes (PRE) no ambito do
perimetro urbano do Municipio de Portdo com o objetivo de estabelecer normas e procedimentos
para a regularizagiio das edificagBes em desconformidade com o disposto na legislagio municipal,
em especial o regramento contido nas Leis n.° 2206/2011 (Plano Diretor do Municipio) e n.°
341/1980 (Codigo de Obras do Municipio), que tenham sido concluidas até 31/12/2017.

Paragrafo unico. O Programa de Regularizagio de Edificagdes (PRE) se aplica as
edificagBes anteriores 31/12/2017, consideradas irregulares por esta municipalidade ¢ somente
receberdo o competente Alvara de Construgfio e Certificado de Vistoria ¢ Conclusdo de Obras
(Carta de Habite-se) se atenderem integralmente o disposto na legislacio entdio vigente.

Art. 2° O prazo de duragfio do presente programa sera de 2(dois) anos da promulgagio da
presente Lei, dividindo-se em dois periodos:

I - PROTOCOLO: com duragdo de 12 (doze) meses a contar da data de publicagiio desta lei
visara abertura de protocolo com requerimento especifico do pedido de regularizagio que deverd ser
realizado pelo proprietario ou responsavel junto ao Protocolo Geral da Prefeitura Municipal e
encaminhado a Secretaria de Administragdo e Planejamento do Municipio;

11 - o segundo periodo, também com duracfio de 12 (deze) meses a contar da data do término
do prazo disposto no Inciso I deste artigo resta estabelecido para finalizagio do processo de
regularizago e emissdio do Certificado de Vistoria e Conclusgo de Obras (Carta de Habite-se);

Art. 3° - Os documentos indispensaveis para adesfio ac PRE, que deverfio ser
apreseritados pelos interessados, sdo os seguintes:

I — Requerimento padrio para adesdo ao Programa de Regularizag
Edificagdes (Anexo I});
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a) como Matmcula do Registro de Imoveis atuahzad (vahdade de seis meses);
b) Escritura Piblica de Compra ¢ Venda;

¢) Contrato de Compra e Venda ou Cess#o de Direitos de Propriedade do bem imdvel
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I — comprovacdo de que o imdvel possui construgdo de moradia edificadas

anterior a 31/12/2017, com imagem do google earth (de data anterior a 31/12/2017),
que demonstre a existéncia da cobertura da edificagdo a ser regularizada, acomoanhada

de 20 menos um dos documentos ahaixo descritos:
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a) Comprovante de que o imovel possui energia elétrica desde 31/12/2017 e/ou;

by Notas fiscais de materiais de construgdio com informac8es de data anterior a
31/12/2017 no enderego do imével a ser regularizado e/ou;

¢) ART ouRRT com data de inicio e baixa em data anterior a 31/12/2017.

&

Art. 4° Para participar do programa de regularizagdo previsto nesta lei, o Poder Piblico
dispensard ou reduzira as limitagSes administrativas estabelecidas no Plano Diretor e no Codigo de
Obras do Municipio, bem como na legislacfo pertinente, desde que:

I- Niio seja afetada a ordem urbanistica geral;

11- Néo sejam causados danos ao meio ambiente e/ ou ao patriménio publico e cultural;
IlI-  Obedecam aos requisitos minimos de adequagiio previstos nesta Lei;

IV- N&o sejam causados danos ao patrimdnio de terceiros.

Art. 5° Fica constituida a Comissdo Especial do Programa de Regularizagio de Edificagdes
(CEPRE), a ser instituida através de Decreto Municipal, sendo presidida e coordenada pelo Setor de
Planejamento com 03 (trés) membros, servidores da Administragio Municipal de Portdo, com a
finalidade de vistoriar, coordenar, executar ¢ julgar os atos necessarios a regularizacdo das
edificagdes de que trata essa lei.

§1° Apos a emissdo do respectivo Decreto de Instituicdo da Comissdo Especial do Programa
de Regularizago de Edificagdes (PRE), seus membros terdo prazo de 15 (quinze) dias para aprovar
seu regimento interno que definira sua forma de funcionamento.

Art. 6° As edificagdes a serem regularizadas nos termos do art. 1°, que foram construidas em
desacordo com os perimetros e indices urbanisticos do zoneamento urbano no qual estejam
localizadas, poderdo ser objeto de analise e decisfio tomada pela Comissio Especial do Programa de
Regularizagio de Edificagbes (CEPRE), mediante requerimento especifico a ser realizado pelo
interessado na forma prevista pelo artigo 2°, I desta Lei.

Paragrafo Unico. O requerimento previsto no caput deste artigo nfo possui efeito suspensivo
das possiveis agBes fiscais existentes, assim como das multas langadas em divida ativa, devendo-as
mesmas ser cumpridas pelo suposto infrator enquanto aguarda parecer final da ComissanEsp 1al
do Programa de Regularizacéo de Edificagdes (CEPRE). \
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Art. 7° A Comussdo Especial do Programa de Regularizagéo de Edificacdes (CEPRE), apos
analise do requerimento, ¢ vistoria ao local da obra, emitird parecer técnico identificando as
caracteristicas e situagdo de edificagio face a legislagio municipal, bem como a existéncia ou nfo
de agdes fiscais efetivadas pelo Municipio.

Paragrafo Unico. Apds efetuadas as devidas analises citadas no caput deste artigo, a
Comissdo Especial do Programa de Regularizagio de Edificagdes (CEPRE) emitira certidio de
julgamento, devidamente fundamentado, em que autorizara ou ndo o pleito.

Art. 8 Serfo indeferidas pelo Municipio de Portdo as solicitagdes de regularizagio das
edificagBes que:

I - estiverem invadindo logradouro publico ou de terceiros, areas de preservagio ou de
interesse ambiental, de acordo com a legislagio mumclpal estadual ou federal vigente;

II - estiverem situadas em areas de risco, assim definidas por legislacio municipal, estadual
ou federal vigente;

HI - proporcionarem riscos comprovados quanto & estabilidade, seguranga, higiene ¢
salubridade ou que oferecam riscos para os moradores € vizinhos;

IV - estiverem em local cuja edificagfio seja atingida pela diretriz de alargamento de via
ptblica ou alargamentos viarios de vias estaduais;

V —nflo estiverem com a posse e propriedade comprovadas;

VI- estiverem situadas em zonas de usos diferentes daqueles permitidos pelo Plano Diretor,
excetuadas aquelas para as quais se comprove que, na época da instalacio da atividade o uso era
permitido;

VII- estiverem situadas em faixas ndo edificaveis ou em 4reas atingidas por melhoramentos
v1arios previstos em lei;

VII-  Desrespeitarem as condi¢des previstas no Cédigo Civil Brasileiro, mais
especificamente:

a) ndo possuirem janelas ou portas para divisa de lote em distancia inferior a 1,50m:;

b) se a edificacdio a ser regularizada for de madeira e estrutura menor de 1,50m da divisa,
devera possuir parede corta-fogo nesta divisa, que ultrapasse 1,00m do beiral.

X - Nao possir passeio publico dentro das regras da "Cartilha da Calgada Acessivel”.

Art. 9° Apds deferido o pedido de regularizagdio da edificagfio, o Municipio emitird parecer
para que o proprietario providencie, além das alteragdes que se fizerem necessarias para se efetivar
o processo de regularizagio, providencie as modificagdes necessarias visando propiciar a
estabilidade, seguranga, higiene ¢ salubridade do imével, de acordo com o relatério de vistoria e
parecer emiitidos pela Comissdo Especial do Prugmrna de Regularizagéo de Edificagbes (CEPRE).

Parigrafo Unico. As adaptagOes necessarias ao atendimento das normas do Programa_de
Regularizagio das Edificages (PRE) deverdo ser executadas pelo responsavel no prazo de 06 (seis)
meses a contar da data de emissio do parecer para regularizagio da edificacfio pelo Munici 10. |

(O



PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTAOQ
Centro Administrativo Arthur Pedro Miller

Art. 10 Apos concluséio da obra e emisso de parecer favoravel pela Comissdo Especial do
Programa de Regularizacio de Edificacdes (CEPRE), a edificagio serd considerada regular pelo
Municipio de Portdio, devendo, para tanto, ser fornecido o competente certificado de vistoria e
conclusdo da obra (Carta de Habite-se).

Art.11. Fica instituida a Taxa de Protocolo de Analise de Regularizagfo no valor de 02(duas)
URM- Unidade de Referéncia Municipal cujo pagamento devera ser comprovado pelo requerente
quando da interposigdo do protocolo de anlise da solicitagio do processo.

Art. 12. Apos a solicitagdo de regularizagio de obras, as edificagdes que ndo atenderem aos
critérios da legislagdo municipal, mas que apds analise da Comissdo Especial do Programa de
Regulariza¢io de Edificagdes (CEPRE) se enquadrem em irregularidades consideradas passiveis de
regularizagdo de acordo comn esta Lei, deverdo efetuar o pagamento de contrapartida financeira (CP)
ao Municipio de Portdo sem prejuizo do pagamento das taxas € das multas j4 impostas anteriorment,
independentemente de terem sido interpostas ou no as respectivas agdes judiciais visando sua
cobranga.
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parcelas, devendo a primeira ser recothida de forma imediata para que seja viavel a emissdo do
respectivo Alvara de Regularizagfio, nfio podendo ser de valor inferior a 20(vinte) URM.

§2° As parcelas referidas no pardgrafo anterior deverdio ser adimplidas no vencimento.
§3° As parcelas vencidas e ndo adimplidas serfio encaminhados 2 inscrigio em divida ativa.
Art. 13. As irregularidades passiveis de andlise pela Comissdio Especial do Programa de

Regularizacdo de Edificagdes (CEPRE) serdo graduadas em gravidades e irfio definir o montante da
Contrapartida Financeira (CP), tendo a seguinte classificaciio:

I- Gravidade 1. Irregularidades que ultrapassem o valor de referéncia de 01 (um) dos
indices urbanisticos previstos no Plano Diretor;
11- Gravidade II: Irregularidades que ultrapassem o valor de referéncia de 02 (dois) dos

indices urbanisticos previstos no Plano Diretor;

- Gravidade 111i: Irregularidades que ultrapassem o valor de referéncia de 03 (trés) dos
indices urbanisticos previstos no Plano Diretor;

IV~ Gravidade IV: Irregularidades que ultrapassem o valor de referéncia de 04 (quatro)
ou mais dos indices urbanisticos previstos no Plano Diretor;

Paragrafo Unico — Serdo considerados os seguintes indices urbanisticos para classifidatfio
das desconformidades em relacio ao Plano Diretor. ( ‘

’ ‘ i
a) Indice de Aproveitamento; Q
b) Taxa de ocupacio;
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¢) Cota Ideal,
d) Recuos: frente, lateral e fundos;
e) Limites de altura do imével;
f) Vagas de estacionamento;
g) Taxa de permeabilidade.

Art. 14. A contrapartida financeira (CP) a que se refere o artigo anterior tera os valores
definidos de acordo com os seguintes valores:

I- Gravidade I 50 URMs

1I- Gravidade II; 100 URMs
Hi-  Gravidade I1I: 200 URMs
V- Gravidade IV: 300 URMs

Art. 15. Os requerimentos em condigdes de aprovacio terdo suas areas edificadas
cadastradas ou recadastradas junto ao Setor de Cadastros da Secretaria da Fazenda, para que o valor
venal a ser considerado na legislaciio seja atualizado.

Art. 16. Todas as edificagdes a serem regularizadas deverdo ter responsaveis técnicos pela
regularizacdo da edificagdio, devendo apresentar a Anotagdio de Responsabilidade Técnica (ART)-
CREA/RS ou (RRT)-CAU/RS.

a) comprovacéo do titulo de propriedade;

b) laudo técnico da regularizagio;

¢) documentacio que comprovem a existéncia de edifica¢do anterior 4 31/12/2017;

d) ART/CREA ou RRT/CAU onde conste os itens laudo técnico, vistoria e regularizacio das
etapas construtivas das edificagdes, as quais estio sendo regularizadas.

e) Projeto simplificado onde conste:

1. Planta de situagio;

2. Planta de localizagdo;

3. Planta baixa;

4. 01 corte transversal ao caimento do telhado e se houver banheiros/cozinhas a planta do
sanitario;

5. 01 corte da frente-fundos com o perfil natural do terreno com edificagfo implantada

f) Algumas edificagdes deverfo atender ao Decreto 1.116/2019, que "Regulamenta o
processc de aprovaclio de projetos comerciais, industriais e residencias unifamiliares,
multifamiliares, fio que diz respeito ao processo conira incéndio”.

Art. 17. Das decisdes da Comisséo Especial do Programa de Regularizagio de Edificagdes
(CEPRE), relativas a esta Lei caberd recurso, através de requerimento proprio, que devera(s
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protocolado no prazo de até 05 (cinco) dias a contar da data de julgamento junto ao Setor de
Protocolos na sede da Prefeitura Municipal de Portdo.

Paragrafo Unico. O recurso se atera exclusivamente a possibilidade ou ndo da regularizagdo
da edificagdio, devendo ser respeitados os valores ¢ a forma de pagamento da contrapartida
financeira e as adaptagdes previstas no parecer técnico da Comissido Especial do Programa de
Regularizagfo de Edificacdes (CEPRE).

Art. 18. A Comissdio Especial do Programa de Regularizagdo de Edificagdes (CEPRE), apods
reunido ¢ aprovagfo de seu regimento interno conforme determina o artigo 5° devera empregar os
meios necessarios para promover o conhecimento desta lei dando-lhe ampla publicidade durante a
vigéncia desta lei.

Art. 19. Os casos omissos ¢ conflitantes desta Lei Complementar serdo analisados pela
Comisso Especial do Programa de Regularizagio de Edificagdes (CEPRE).

Art. 20. Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagdo, revogando-se as disposi¢des
e Contrafio.

Portdo (RS), Gabinete do Executivo Municipal, em 04 de abril de-2022. |

KATIA KAHR INE)MERTINS
Secretaria Municipal de Administragio e Governo - Interina

Registrada no Livro n°® 40 e Publicada no dia
04/04/2022 no painel desta Prefeitura.
Registre-se e Publigue-se.
Data supra.
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ANEXO]

REQUERIMENTO - LE! N° XXX /2022
{LES DE REGULARIZAC A DF EDINCACOES DESCONFORMES COM LEGISLACOES)

DECLARC ESTAREM ANEXDS OF TN CEMPROBATGROS DE EXISTENCIA DA CONSTRUCAD, CONPORME LE AR . ABLY ONDE COMPRONAM
QU A COMSERUCAD ESTA DONSIRYS  DATA B/ LEIBHT.
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